ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ №1
на ремонт и приспособление для современного использования объекта культурного наследия «Здание института «ЛенНИИпроект» по адресу: Троицкая площадь П.С., дом 3, литер А 
1.Общие положения
Настоящее техническое задание определяет перечень и порядок на выполнение работ на ремонт и приспособление для современного использования объекта культурного наследия. Место выполнения работ- «Здание института «ЛенНИИпроект» по адресу: Санкт-Петербург, площадь Троицкая, дом 3, литера А

Срок выполнения работ - в соответствии с графиком производства работ, который разрабатывает подрядчик и согласовывает с заказчиком.
Гарантийное удержание (ГУ) 5% от СМР, с возвратом 50% ГУ через два месяца после сдачи всего комплекса работ и 50 % после ввода объекта в эксплуатацию, но не позднее 12 месяцев после сдачи всего комплекса работ.

Подрядчик оплачивает вывоз мусора, компенсацию за биотуалеты, а также электроэнергию и воду для производства СМР по показаниям установленных им приборов учета.

Подрядчик оплачивает генподрядные услуги Заказчика в размере 2% от стоимости договора на СМР.

Авансирование осуществляется Заказчиком путём оплаты счетов поставщиков оборудования и материалов по распорядительным письмам Подрядчика. Зачет авансовых платежей осуществляется в отчетный период.

Для своевременного планирования финансирования строительного объекта Заказчиком, Подрядчик не позднее 25 числа каждого месяца, уведомляет Заказчика об объеме необходимого финансирования строительного объекта.
Подрядчик определяет объемы работ самостоятельно по ранее разработанному проекту ремонта и приспособления для современного использования объекта культурного наследия «Здание института «ЛенНИИпроект», результатам обследования и данному ТЗ.

Сметная документация составляется по разделам проектирования, в расценках ТЭР. 
2. Общие требования к выполнению работ
Подрядчик несет ответственность за все действия своего персонала, в том числе за соблюдение персоналом Законодательства Российской Федерации.
Подрядчик отвечает за содержание в чистоте и порядке помещений, переданных ему для производства работ, строгое соблюдение правил охраны труда, техники безопасности при производстве работ на территории Заказчика, правил пожарной безопасности при производстве строительно-монтажных работ, санитарных норм.

Подрядчик привлекает для производства работ только лиц, имеющих официальное разрешение на работы в Российской Федерации.

Подрядчик должен иметь свидетельство о разрешении и допуске организации к проведению определенных видов работ, выданное в соответствии со стандартами саморегулируемой организации.

К выполнению работ привлекаются обученные специалисты, имеющие необходимую аттестацию.

Места проведения работ должны быть защищены Подрядчиком с целью исключения на них доступа посторонних лиц.

Подрядчик организует контроль качества поступающих для выполнения работ материалов и оборудования, проверку наличия сертификатов соответствия об использовании, технических паспортов и других документов, удостоверяющих их происхождение, номенклатуру и позволяющих определить качество технических характеристик, их безопасность, потребительские свойства или иные сведения о материалах и ведет учет всех выявленных нарушений.

3. Состав основных работ.
До начала работ необходимо получить разрешение регионального органа охраны культурного наследия на производство работ по сохранению объекта культурного наследия.

Соблюдать технологическую последовательность работ на объекте согласно ПОР шифр 273.2-23-ПОР.
На все виды работ подрядчику разработать ППР:
1. Работы подготовительного периода

2. Работы основного периода

3. Организация строительных и ремонтных работ

4. Соблюдение безопасных методов ведения отдельных видов работ, в том числе работ на высоте. 

5. Соблюдение мероприятий по охране окружающей среды в период строительства и ремонта

6. Осуществлять производственный контроль

Демонтажные работы - выполнять согласно проекта, шифр 271-24АР:
- кровля – демонтаж металлической кровли (мачты, конструкции);
- обрешетки, стропильной системы.

Устройство монолитных поясов под мауэрлат (настенный брус) и дублирующей плиты П1 и ремонт кирпичной кладки в зоне расположения отдельных дефектов (температурных трещин, биопоражений) выполнять согласно проекта шифр 271-24 КР. Для связи старой и новой кладки предусмотреть установку анкеров по проекту. 

 Согласно проекта, шифр 271-24 АР и 271-24-ПОР выполнить:

- устройство стропильной системы, обрешетки, кровельного покрытия, линейных окрытий;
- устройство мансардных окон в плоскости кровли; 
- ремонт кирпичной кладки 
- устройство черновых полов;
- устройство новых проемов в стенах;
- устройство перегородок и зашивок;
- отделка помещений (стены, потолки, пол, двери) 
3.1 Электрооборудование

По надёжности электроснабжения электроприёмники мансарды относятся к потребителям III категориии с частью электроприемников I категории (пожарная сигнализация и оповещение о пожаре). Напряжение сети - 400/230В с глухозаземленной нейтралью. Для питания электроприемников I категории надежности электроснабжения предусматриваются источники бесперебойного питания. 

Основными потребителями электроэнергии являются: 

- электрическое освещение мансарды; 

- электрооборудование мансарды. 

Энергетические показатели: Ру = 29,0 кВт, Iр = 49,0А.

3.2 Защитное заземление, система уравнивания потенциалов

Защитное заземление и систему уравнивания потенциалов (СУП) выполнить согласно гл.1.7 ПУЭ и СП 76.13330.2016, «Электротехнические устройства» и технической документацией заводов изготовителей комплектующих изделий. Тип системы заземления - TN-S. Присоединения защитных проводников и проводников системы уравнивания потенциалов должны соответствовать требованиям ГОСТ 10434 ко 2-му классу соединений. Монтаж заземляющих устройств выполнить в соответствии с требованиями «Инструкция по выполнению сети заземления в электроустановках». 

3.3 Система связи
Подключение объекта к сети связи и сети передачи данных произвести при помощи оператора связи ПАО «Ростелеком» к существующему оборудованию. 

Доступ к телефонной сети общего пользования осуществляется по технологии VoIP. Доступ к сети Internet – по технологии Ethernet 10/100/1000 Base-T. Точка подключения к существующему оборудованию – ТШ в серверной РОССТРО оф. 101 на 1 этаже.

Локальную вычислительную сеть (ЛВС) выполнить с использованием компонентов структурированной кабельной системы, удовлетворяющих требованиям стандарта ISO/IEC IS 11801 для 5-е категории элементов сети и соответствующей стандартам EIA/TIA-568A, EN50173. 

Настенный распределительный шкаф разместить в помещении 0/2. Розетки RJ45 и точки доступа Wi-Fi установить в помещениях 0.3, 0.6, 0.7, 0.10, 0.12, 0.14, 0.16. 

Электроснабжение оборудования телефонной связи осуществляется от сети 220В, 50Гц. Для обеспечения бесперебойного питания оборудования установить ИБП переменного тока.

3.4 Система контроля и управление доступом

Системой СКУД оснащаются помещения 0.3, 0.6, 0.7, 0.10, 0.12, 0.14, 0.16. Точка подключения к существующему оборудованию ЛВС СБ (ЛВС систем безопасности) – ТШ 
в серверной РОССТРО оф. 101 на 1 этаже. Кабельные проходки выполнить в соответствии с ГОСТ Р 53310-2009. В местах прохода через строительные конструкции выполнить заделку зазоров между кабелями и трубой легко удаляемой массой из несгораемого материала. Заделка должна допускать замену кабелей и обеспечивать предел огнестойкости проема не менее предела огнестойкости стены (перекрытия). Для системы СКУД выбрать оборудование ведущего российского производителя в области систем безопасности - «Sigur» (или аналог). 

3.5 Пожарная сигнализация, система оповещения и управление эвакуацией

Систему пожарной сигнализации, систему оповещения и управления эвакуацией выполнить в соответствии с СП 3.13130.2009 и интегрировать в существующую в здании АПС, СОУЭ. Точка сопряжения – помещение охраны на первом этаже.

Выполнить:

-Демонтаж старой электропроводки.

-Демонтаж недействующих инженерных коммуникаций.

- Монтаж и подключение системы электроснабжения в соответствии с шифром 271-24-ИОС1.

-Монтаж и подключение выключателей, розеток в соответствии с шифром 271-24-ИОС1.

-Монтаж и подключение электроосвещения в соответствии с шифром 271-24-ИОС1.

-Монтаж и подключение системы заземления и системы уравнивания потенциалов в соответствии с шифром 271-24-ИОС1.

-Монтаж и подключение системы связи в соответствии с шифром 271-24-ИОС.5.
-Монтаж и подключение сети Internet в соответствии с шифром 271-24-ИОС.5.

-Монтаж и подключение системы контроля и управление доступом в соответствии с шифром 271-24 ИОС.5.

-Монтаж и подключение пожарной сигнализации, системы оповещения и управление эвакуацией выполнить в соответствии с шифром 271-24-ПБ.2.

Все предусмотренное электрооборудование и материалы должны иметь соответствующие сертификаты качества РФ.
Применить инженерное и технологическое оборудование отечественного производства, рекомендованного к применению Научно-техническим и экспертным советом Комитета 
по строительству, включенного в состав каталога продукции Российского производства, представленного в разделе «Импортозамещение» на официальной странице Комитета 
по строительству (преимущественно производителей г. Санкт-Петербурга). 
3.6. Система отопления:

- все работы выполняются в соответствии с проектом 271-24-ИОС 4.4. «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, дымоудаление»

- выполнить демонтаж и вынос участков системы отопления в соответствии с проектом
- выполнить замену верхнего розлива в зоне чердачного пространства из полипропиленовых армированных алюминием труб;

- диаметр трубопроводов принять в соответствии с диаметрами существующих трубопроводов»

- на стояках установить запорную арматуру, устройства для слива, предусмотреть возможность замены арматуры (разъёмные соединения);

- точка присоединения к существующей системе отопления – верхнее подключение радиатора на 7 этаже;
- до начала производства работ вынести на поверхность наружных стен отметку чистого пола технологического коридора;

- выполнить гидравлическое испытание трубопроводов;

- выполнить тепловую изоляцию трубопроводов изоляцией Termoflex или аналог с категорией горючести не ниже Г1;

- при прокладке полипропиленовых армированных трубопроводов предусмотреть П-образные компенсаторы ил участки самокомпенсации.
3.7. Вентиляция и кондиционирование.
- выполнить демонтаж строительных конструкций и оборудования вытяжной системы В-6 расположенной (правая сторона здания), приточной системы П-2 и вытяжной системы В-7;
- демонтировать не подлежащие дальнейшему использованию вентиляционные шахты, борова и каналы с последующей их заделкой;

- все работы по устройству систем вентиляции и кондиционирования, в том числе работы по выносу действующих систем в технические помещения выполняются в соответствии с проектом 271-24-ИОС 4.4. «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, дымоудаление».

3.8. Водоснабжение и канализация.

Все работы по устройству систем водоснабжения и водоотведения выполняются в соответствии с разделами 271-24-ИОС 2 «Система водоснабжения» и 271-24-ИОС 3 «Система водоотведения» проектной документации.
Во время работ: 
- шумные работы производить в выходные дни или в будние дни после 18:00
- вынос и вывоз мусора производить в выходные дни или в будние дни после 18:00
- ежедневно проводить уборку на объекте и поддерживать порядок постоянно.
Организовать работы с соблюдением требований СНиП 12-03-2001, СП 49.13330.2010, СП 48.13330.2019, СП 42.13330.2011, СП 45.13330.2012, СП 70.13330.2012

Все работы по ремонту выполнять в соответствии с Федеральным законом об объектах культурного наследия ФЗ №73-РФ и утвержденного в установленном порядке проектом ремонта с учетом стесненных условий и постоянного авторского надзора.
4. Порядок выполнения и сдачи работ
Выполнение работ должно осуществляться в соответствии с проектом.

Работы, требуемые согласования с городскими и федеральными службами необходимо выполнять после соответствующих согласований.

Перед началом работ Подрядчик должен согласовать с Заказчиком график производства работ и образцы применяемых материалов с обязательным предъявлением паспортов и сертификатов. 

По завершению работ разработать научно-реставрационный отчет и представить в КГИОП.

Получить акт приемки выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия от КГИОП.

Расчет производится с Подрядчиком после сдачи работ, предоставления исполнительной документации и подписания приемо-сдаточного акта, подтверждающего выполнение полного комплекса работ, на основании справок по форме КС-3 с расшифровкой физических объемов по форме КС-2, в течении 15 рабочих дней с момента подписания указанных документов.

За плохое качество работ и не соблюдение порядка на строительной площадке предусматриваются штрафные санкции в соответствии с договором подряда.
5. Гарантийные условия
Срок гарантии на все выполненные работы и примененные материалы составляет 24 месяца с момента подписания акта сдачи-приемки выполненных работ. 
Приветствуются предложения зачета выполненных работ за продукцию «ROSSTRO-VELOX».
Наличие членства в СРО (строительство) обязательно. 

К коммерческому предложению требуется приложить выписку (срок не более 1 мес.) из реестра членов СРО, осуществляющих строительство.

Контактные данные:
По техническим вопросам – 

Заместитель директора Департамента строительства и развития - Директор УНР

Абдуллаев Шахэмир Эседуллаевич 

Моб. тел. +7 921 754-87-06
e-mail: abdullaev@rosstro.spb.ru
По вопросам тендерной и проектной документации –

Начальник службы подготовки и сопровождения проектов

Серебрянникова Наталья Владимировна 

Моб. тел. +7-905-264-70-56

e-mail: serebryannikova@rosstro.spb.ru
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